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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12.11.2020 paivattya asemakaavakarttaa nro 8836.
Muutoksella tontti 5203-4 jaetaan tonteiksi 5203-26 ja 5203-27. Asian hyvaksyminen kuuluu
yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.
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1 ASEMAKAAVAN KUVAUS

1.1 Muodostuu kaksi tonttia ja rakennusoikeus lisdantyy

1.2 Kaavamaaraykset

3 (14)

Asemakaavan muutoksella jaetaan 1378 m? suuruinen tontti 5203-4
erillispientalojen korttelialueeksi 5203-26 ja 5203-27.

Uutta rakennuspaikkaa varten muodostettavan tontin 5203-27 pinta-ala on 773

m? ja tehokkuusluku e=0,21. Tontille osoitetaan rakennusala, jonka

rakennusoikeus on 160 k-m?2. Lisdksi tontille osoitetaan autosuojien tai

talousrakennuksien rakennusala.

Olemassa olevaa rakennusta varten muodostettavan tontin 5203-26 pinta-ala on

604 m? ja tehokkuusluku e=0,25. Tontille osoitetaan rakennusala, jonka

rakennusoikeus on 150 k-m?2. Lisdksi tontille osoitetaan autosuojien tai

talousrakennuksien rakennusala.

Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensi 310 k-m?.

Rakennusoikeus lisdantyy 116 k-m2.

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e

Tontti 5203-4 1378 194 0,14

Tontit Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus

kaavamuutoksen k-m? e

jalkeen

Tontti 5203-27 773 160 0,21

Tontti 5203-26 604 150 0,25

Tontit osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi. Rakennukset on sijoitettava

osoitetuille rakennusaloille. Asuinrakennuksessa saa olla enintdaan kaksi kerrosta,

joista toisessa enintddan 75% pohjakerroksen kerrosalasta. Katon kaltevuuden
tulee olla 28-35 astetta.
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Kaavamerkinta

Kaavamerkinnan selitys

Kayttotarkoitus

AO

Erillispientalojen korttelialue.

Tontti

27

Tontin numero.

Rakennusoikeus

150

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Piharakennus

at

Auton sailytyspaikan ja
talousrakennuksen rakennusala.

Kerrosluku

Murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi..

Kerrosluku

y75%

Rakennuksen ylimmassa kerroksessa
saa enintaan prosenttiluvun

osoittaman maaran alemman
kerroksen pinta-alasta kayttaa

kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sen
ylapuolelle ei saa rakentaa

ullakkoa.

Kattokulma

25-35°

Kattokaltevuus.

Julkisivut

ju-18

Rakennuksen paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa
vaaleaksi peittomaalattua puuta tai
vaaleaksi varjattya rappausta.

Hulevesimaarays

hule-42 (1)

Kiinteiston vettdlapdisemattomilla
pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali
imeyttaminen ei ole mahdollista,
tulee vettalapaisemattomiltad pinnoilta
tulevia hulevesia viivyttaa tontilla
siten, ettd viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on suluissa mainittu
kuutiometrimaara jokaista sataa
vettalapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tdyttymisestdan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.
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1.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Kaavamuutos tehostaa alueen maankaytt6a ja vastaa tontin omistajan laatimaa
aloitetta. Kaavamuutos on alueelle tehtya yleissuunnitelmaa vastaava (Viialan
pientaloalueen yleissuunnitelma 1992). Rakentaminen on tavanomaista
pientalorakentamista, eika vaikuta heikentavasti alueen viihtyisyyteen.
Asemakaavamuutosta koskevalla tontilla uudisrakentaminen sijoittuu tontin
takaosaan eika siten heikenna oleellisesti katukuvaa. Tonteilla, joissa
uudisrakentaminen kohdistuu katua vasten, tulee tilanne arvioida tarkemmin.

Kyseessa on rakennettuun ymparistdon liittyva, suppeaa aluetta koskeva
asemakaavan muutos, jolla ei ole lahiymparistda laajempia
ymparistovaikutuksia.

Kaava-alueella ei ole tiedossa suojeltavia luontokohteita. Yksittdisen tontin
asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon.

Asemakaavan muutos tiivistaad vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Asemakaavalla mahdollistetaan pientalon uudisrakentaminen tontille, mika lisaa
paikallisesti pientaloalueen tiiviyttd. Muutos on vahainen, eikd merkittavasti
muuta alueen luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa. Useilla tontinjaoilla ja
uudisrakentamisella alueen jalleenrakennuskauden aikaiset ominaispiirteet
kuitenkin hiljalleen katoavat. Alueen olemus muuttuu erityisesti katua vasten
rakennettaessa tai olemassa oleva kadun vastainen rakennus purettaessa.
Aluetta ei kuitenkaan ole sisallytetty yleiskaava 2040 mukaisiin arvokkaisiin
jalleenrakennuskauden pientaloalueisiin (Yleiskaava 2040, yhtendisten
pientaloalueiden arvoselvitys, jalleenrakennuskausi).

Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.
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2 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 30.09.2020 tontin haltijoiden toimesta.

2.1 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on tontin jakaminen ns. kirvesvarsimallisesti ja
rakennusoikeuden lisdédminen niin, ettd muodostuu kaksi pientaloasumiseen
osoitettua tonttia.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
taydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

2.2 Suunnittelualue on vehreaa pientaloaluetta

2.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Viialan kaupunginosan
korttelin 5203 tonttia 4. Alue sijaitsee noin 5,5 km:n pdassa kaupungin
keskustasta kaakkoon, osoitteessa Harppitie 8.

Tontti on yksityisomistuksessa. Tontti 5203-4 on pinta-alaltaan 1378 m?, sen
tehokkuusluku on e=0,14 ja rakennusoikeutta tontilla on yhteensi 194 k-m?2.
Tontilla sijaitsee vuonna 1955 valmistunut jalleenrakennuskauden aikainen
Huikas-tyyppitalo, jonka kerrosala on 120 k-m2. Tontilla on liséksi pieni
talousrakennus.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

e

Kuva 1. Ndkymd tontille. © Tampereen kaupunki 2020.



ﬁzy TAMPERE

2.2.2 Lahialue

2.2.3 Palvelut
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Suunnittelualue ja sen ymparisto on vehreda ja puustoista pientaloaluetta, jossa
lilkennemelu on vahaista ja ilmanlaatu hyva.

Suunnittelualueen laheisyydessa on eri-ikdisia harjakattoisia 1,5 ja 1%-kerroksisia
pientaloja. Alkuperdiset rakennukset ovat padasiassa tyyppitaloja, mm.
asuinaluetta varten suunniteltuja Viiala-Vilunen malleja. Tontteja on jaettu ja
alkuperaisen rakennuksen tilalle rakennettu uusia, jalleenrakennuskaudesta
poikkeavia asuinrakennuksia. Rakennusaika vaihtelee 1950-luvun alusta 1980-
luvulle asti. Vaikka tontinjakojen ja uudisrakentamisen myo6ta alkuperaisia arvoja
on menetetty, on vallitsevana rakennustyyppina yha aluetta yhtenaistava
rintamamiestalo.

Harppitiella on yha useita olemassa olevia edustavia jalleenrakennuskauden
rakennuksia. Rakennukset on eritelty alle tonteittain.

Tontti Valmistuminen Rakennustyyppi
5202-2 1958 Aino muunnos

5202-3 1952 Paikalle suunniteltu
5202-4 1953 Huikas muunnos
5202-6 1950 Paikalle suunniteltu
5202-7 1949 Viiala-Vilunen

5202-9 1950 Viiala-Vilunen muunnos
5202-10 1952 Aino 11l

5202-11 1947 Viiala-Vilunen

5202-27 1952 Viiala-Vilunen

5203-2 1952 Viiala-Vilunen muunnos
5203-3 1950 Viiala-Vilunen

5203-6 1950 Aino llI

5203-22 1949 Aino muunnos

5203-24 1956 Huikas muunnos

Turtolan paivakoti on 400 metrin paassa. Kaukajarven koulu, jossa ovat luokat 1-
9, on 1,5 kilometrin padssa. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee Turtolan
kauppakeskuksessa, noin 800 metrin paassa. Lahimmat kaupunkiliikenteen
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bussipysakit sijaitsevat Turtolankadun ja Vasaratien varsilla noin kolmensadan
metrin kadvelyetadisyydelld suunnittelualueen tontista.

3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA

SELVITYKSET

3.1 Maakuntakaava

3.2 Yleiskaava 2040

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020.

Yleiskaavassa alue on merkitty asumisen alueeksi. Alue varataan padosin
asumiselle seka sitad palveleville toiminnoille, muun muassa virkistys- ja
suojaviheralueille, Iahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten
rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen
tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda huomioita
kulttuuriympariston arvoihin.

Harppitielld kulkee keskuspuistoverkoston kehittdmistarvealue. Alueelle tulee
laatia kokonaissuunnitelma, jonka tavoitteena on vahvistaa alueen
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tunnettavuutta ja saavutettavuutta koko kaupunkiseutua palvelevana
monipuolisena keskuspuistona. Suunnitelmalla tulee yhteen sovittaa
virkistystoimintojen ja -palveluiden tarpeet ja muu maankaytto

luonnonympadristén ja maiseman arvojen kanssa. Alue kuuluu Viinikanojan
valuma-alueeseen.

Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2040. Kartta 2, viherympdiristé ja vapaa-ajan palvelut.
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3.3 Yleiskaava 2017-2021

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi kokouksessaan 11.2.2020 kantakaupungin
yleiskaavan luonnoksen ja muun valmisteluaineiston asetettavaksi yleisesti
nahtaville 13.2. - 22.3.2020 valiseksi ajaksi.

Vireilld olevassa Kantakaupungin yleiskaavassa 2017 - 2021 kyseinen alue on
osoitettu asumisen alueeksi. Alue varataan padosin asumiselle seka sita
palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, [dhipalveluille seka
nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle.
Alueelle sijoittuvissa yksityisten kehittamishankkeissa tulee varautua myds
julkisten ja yksityisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Vaylien varressa
rakennusten sijoittelua ja massoittelua hydodynnetaan rakenteellisena
melusuojauksena.

Alue on osoitettu kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vydhykkeeksi.
Vyohyke koostuu kantakaupungin tehokkaimmin rakennetusta asioinnin ja
tyossakaynnin seka kaupunkiasumisen alueista yhdistdaen ydinkeskustan ja
aluekeskukset toimivaksi kaupunkirakenteeksi. Hiilineutraalisuutta ja kestavaa
liilkkumista koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi vydhykkeelle tulee
ohjelmoida merkittava osuus kaupungin kasvua toteuttavasta asunto- ja
toimitilarakentamisesta seka kestavien kulkumuotojen kehittamistoimenpiteista.
Joukkoliikennepyséakkien lahikortteleita kehitetdan vaikutusalueensa
lahipalvelujen kadvellen saavutettavina keskittymina. Vyohykkeelle sijoittuvan
tdydentdvan asuntotuotannon tulee olla monipuolista ja suunnittelussa
varmistaa asukkaiden riittavat lahivirkistysalueet ja virkistyspalvelut.

Alue on osoitettu ohjeellisen keskuspuistoverkon kehittamistarvealueeksi.
Alueelle tulee laatia kokonaissuunnitelma, jonka tavoitteena on vahvistaa alueen
tunnettavuutta ja saavutettavuutta koko kaupunkiseutua palvelevana
monipuolisena keskuspuistona. Suunnitelmalla tulee yhteen sovittaa
virkistystoimintojen ja -palveluiden tarpeet ja muu maankaytto
luonnonympaéristén ja maiseman arvojen kanssa. Alue kuuluu Viinikanojan
valuma-alueeseen.
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Kuva 5. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2017-2021. Kartta 1,
yhdyskuntarakenne.
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Kartta 2, viherympdiristd ja vapaa-ajan palvelut.

Suunnittelualueella tontilla 5203-4 on voimassa 15.8.1961 hyvaksytty
asemakaava nro 1651. Siind tontti on enintddn kahden perheen
omakotirakennusten korttelialue ja rakennusala. Raystaskorkeus enintaan 5m.
Kattokaltevuus enintadn 30° (Ao).
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Kuva 7. Ajantasa-asemakaava

3.5 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 26.4.1977 hyvaksytty tonttijako nro 56056. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 31.8.1948.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2020.

4 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 12.11.2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto (asemakaavakartta,
asemakaavaselostus ja havainnekuva) kuulutettiin ndhtaville 12.11.2020 —
3.12.2020.

4.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineistoa
saatettiin tiedoksi osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat
¢ Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)
¢ Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
e Pirkanmaan ELY-keskus
¢ Viialan omakotiyhdistys r.y.
¢ Muut ilmoituksensa mukaan
4.1.2 Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Valmisteluaineistosta saatiin 5 kommenttia ja yksi mielipide.
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Viheralueet ja hulevedet yksikolla, ymparistonsuojelulla, ELY-keskuksella ja
pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa kaavamuutokseen.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi jalleenrakennuskauden arvojen olevan
alueella padosin menetetty, mutta asemakaavamuutosta koskevan tontin ja sen
[ahiympariston olevan hyvin sailynyt. Lisaksi kuvailtiin olemassa olevan
rakennuksen piirteita ja todettiin sen olevan hyvin sdilynyt. Kuitenkin
huomioiden Viialassa laajemmin tapahtunut kehitys, pidettiin kaavamuutosta
mahdollisena. Maakuntamuseo esitti selostukseen lisattavan aluetta koskevan
uhkakuvan alkuperadisen tonttirakenteen ja rakennusten katoamisesta
katukuvasta. Lisdksi kaavaselostukseen tulee liittda suppeat inventointiedot
suunnittelualueen rakennuskannasta. Alkuperdisen asuinrakennuksen sdilymista
pidettiin hyvana. Arkeologiseen kulttuuriperintéon ei ollut hankkeen osalta
huomautettavaa.

Kaupungin vastine:

Kommentin mukaiset tdydennykset on tehty selostukseen. Kaavaratkaisulla on
pyritty sdilyttdmddn jdlleenrakennuskaudelle ominaisia piirteitd tontilla mm.
alkuperdistd rakennuskantaa mukailevin kaavamddrdyksin ja rakennusaloin.

Yksityishenkil6lta saadussa palautteessa toivottiin kadunvastaiselle tontille
tehtdvan uudisrakennuksen sopeutumista ymparoivaan jalleenrakennuskauden
rakennuskantaan. Tontin takaosaan tehtavilla uudisrakennuksilla ei ole niin
merkittavaa vaikutusta katukuvaan. Lisaksi kysyttiin, mitka kaavamaaraykset
koskevat kadun vastaista tonttia.

Kaupungin vastine:

Kaavamuutoksen pddasiallisena tarkoituksena on jakaa tontti niin, ettd kadusta
katsoen tontin takaosaan on mahdollista toteuttaa uusi asuinrakennus. Viialaa
on tutkittu vuoden 1988 ja 2016 jilleenrakennuskausien sdilyneisyyttd
kartoittavissa selvityksissd. Viialalle ominaiset jdlleenrakennuskauden arvot on
ndiden selvitysten perusteella paljolti menetetty, eikd sitd ole sisdllytetty
Yleiskaava 2040 mukaisiin arvokkaisiin jélleenrakennuskauden alueisiin. Tésté
huolimatta kaavamuutoksessa on huomioitu ympdréivd rakennuskanta ja alueen
nykyiset ominaispiirteet. Kaavamddrdykset on muodostettu ensimmdisen
asemakaavan ja alueelle tehtyjen asemakaavamuutosten perusteella.
Kaavamddrdykset noudattavat julkisivuiltaan, kerroskorkeudeltaan,
tehokkuudeltaan ja rakennusalaltaan tyypillisté Viialalaista
jélleenrakennuskauden rakentamista. Muodostuville uusille tonteille on osoitettu
ldhes samat mddrdykset, uudelle tontille on osoitettu 10 k-m? enemmdn
kerrosalaa. Olemassa olevan rakennuksen tontilla rakennusalaa on pidennetty
katulinjasta tontin takaosaa kohti, jotta mahdolliset laajennukset vaikuttaisivat
mahdollisimman véhén katukuvaan.
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Saatu palaute huomioidaan asemakaavaehdotuksen valmistelussa.

4.2 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitelldan yhdyskuntalautakunnalle 22.12.2020,
joka paattaa sen asettamisesta nahtaville.

4.3 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytdan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

6 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.11.2020, tarkistettu 3.12.2020
e Asemakaavakartta 12.11.2020
e Asemakaavan seurantalomake

e Havainnekuva 12.11.2020

6.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Viialan pientaloalueen yleissuunnitelma 1992

e Yleiskaava 2040, yhtenaisten pientaloalueiden arvoselvitys,
jalleenrakennuskausi

e 5203 Korttelitarkastelu



